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Co si pripravit
pred prodejem
nemovitosti

Prakticky prehled, ktery v BPR prochazim s kazdym
majitelem jesté driv, nez nemovitost vyjde do inzerce.
Neni to formular k odskrtani — je to pojistka, ze prodej
probéhne v klidu, cisté a beze spord.

BPR REALITNIi KANCELAR

Jan Hajek, jednatel VYDANI

bpr-rk.cz 2026



O1

@)

03

Zakladni dokumenty
Prvni, co si pfipravte:

aktualni list viastnictvi,

Nnabyvaci titul — smlouvu, na jejimz zakladé jste nemovitost ziskali,
obcansky prlkaz vSech viastnikd,

informace o pripadné hypotéce, zastaveé nebo vécnéem bremeni,

projektovou dokumentaci, pokud ji mate,
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kolaudacni rozhodnuti nebo souhlas, jde-li o dim &i novéjsi stavbu.

Tyhle papiry tvori kostru celého olbbchodu. Bez nich se prodej bud' zdrzi, nebo se
v ném délaji rozhodnuti naslepo.

Energeticky sStitek (PENB)

PFi prodeji budovy, bytu nebo ucelené ¢asti budovy musite mit priikaz
energeticke narocnosti budovy. Energetickou tridu zakon vyzaduje uvadét uz v
inzerci — pokud ji zprostredkovatel nedostane, uvadi se v materialech nejhorsi
trida G. U dobreé nemovitosti je to zbytecna skoda.

U bytove jednotky, kde SVJ neplni svoji povinnost, se da postupovat tak, ze
vlastnik pisemné pozada SVJ o PENB a v pripadé necinnosti ho nahradi
vyuctovanim energii za posledni tri roky.

Technicky stav nemovitosti

Doporucuiji pripravit:

informace o rekonstrukcich,

revize elektriny, plynu, kominu, kotle, hromosvodu,
stari stfrechy, oken, rozvodd, topeni,

zname vady,
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dokumentaci ke studni, septiku, COV nebo jimce.

Skryté vady jsou v praxi jeden z nejcastéjSich ddvodd spord po prodeiji.
Mnohem klidngjsi — a féerovéjsi — je vady popsat predem a promitnout je do
ceny, nez je resit s pravnikem pdl roku po podpisu.



04 Byt v osobnim viastnictvi
U bytu v OV jesté:

& evidencni list,

vysSi fondu oprav a mésicni zalohy,
posledni vyuctovani sluzeb,

stanovy SVJ,

informace o planovanych opravach domu,

zapisy ze schlizi SVJ, které resi zasadni véci,
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potvrzeni o bezdluznosti vici SVJ.

O5 Druzstevni byt
U druzstevniho bytu navic:
& najemni smlouva k druzstevnimu bytu,

stanovy druzstva,

vysSe anuity,
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& podminky prevodu druzstevniho podily,

& zda je mozny prevod do osobniho viastnictvi,
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souhlas druzstva, je-li vyzadovan.

Druzstevni podil je jiny produkt nez osobni viastnictvi. Kupuijici se na to pta hned
Nna zacatku — odpoved byste méli mit pripravenou.

O6 Dam nebo pozemek
U domu a pozemku:

& projektovou dokumentaci,

stavebni povoleni, ohlaseni nebo kolaudaci,
informace o pripojkach,

vyjadreni Kk sitim,

dokumentaci ke studni, jimce, COV,

geometricky plan, pokud se pozemek délil nebo délit bude,
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uzemné planovaci informaci u prodeje pozemku.



O/ Bezpecny prevod penéz

Kupni cena nikdy nema jit ,,naprimo”. Standardné pouzivame advokatni,
notarskou nebo bankovni Uschovu. Ceska advokatni komora navic vyZaduije, aby
advokati hilasili penézni uschovy do Elektronicke knihy uschov — tim se uzavira
dalsi uroven dohledu.

To neni formalita. Je to nejlevnéjsi pojistka v celém olbchodé.

08 Prepis na katastru

Vlastnictvi se prevadi ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti. CUZK
doporucuje vyuzit interaktivni aplikaci pro vytvoreni navrhu — ma v sobé
automatizovanée kroky a kontroly, které ruc¢né psany navrh nema.

O9 Nez nemovitost pujde do inzerce

NeZz cokoli vyjde ven, mélo by byt jasné zodpovézeno:

& kdo vsechno je viastnik,

& jestlina nemovitosti nevazne zastava, vécné bremeno nebo exekuce,

& jaka je realisticka trzni cena,

¢ jakeé jsou provozni naklady,

¢ jaké vady musi byt kupujicimu sdéleny,

¢ jak bude nastavena uschova kupni ceny,

& kdo pripravuje smluvni dokumentaci.

V praxi je to bod, kde s majitelem délam nejvétsi kus prace. Nez inzerat vyjde
ven, ma za sebou vic rozhodnuti, nez si sam uvédomuje — a pak prodej
probéhne v klidu.

Pokud vas ceka prodej a chcete to projit s maklérem jesté driv, nez cokoli
zveregjnite, ozvéte se mi.

Jan Hajek

jednatel - BPR Realitni kancelar - bpr-rk.cz



